PLIEGO DE CLAUSULAS TECNICAS QUE RIGEN LA ADJUDICAC ION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y DE EXPLOTACION Y
APROVECHAMIENTO DE LA ACTIVIDAD TURISTICA Y HOSTELE RA DE “6
CASAS CUEVAS Y BAR SITAS EN LA CALLE PALOMARES.

1. OBJETO DEL PLIEGO.

Es objeto del presente Pliego definir las presmipes técnicas que habran de regir en el cont&to d
arrendamiento y la explotacion turistica y hostelde las instalaciones de I&scasas cuevas y bar

sitas en la calle Palomarespropiedad del M. I. Ayuntamiento, y el fomentoistico de las mismas.

2. JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DE LOS TRABAJOS.

La recuperacion y rehabilitacion de la zona dedasvas de Valtierra por el Ayuntamiento de
Valtierra, mediante la ejecucion directa de lasaslprevistas en el Proyecto elaborado al efecto, ha
supuesto en principio un verdadero conocimientpaiée de la historia y cultura de nuestra localidad

en el &mbito regional navarro y mas alla de nusdinaites provinciales.

Dado el atractivo cultural e histérico que ofredecentorno geografico donde se ubica nuestro
municipio, aprovechando principalmente el impoeamnpulso que se esta efectuando en las
Bardenas Reales de Navarra como zona de ocio goreen desarrollo turistico de Valtierra que pasa
por la correcta gestion, explotaciéon y funcionarieadecuado de las Cuevas rehabilitadas por el

Ayuntamiento.

3. SITUACION DE LAS INSTALACIONES

Las instalaciones susceptibles de utilizacion p@dgudicatario para el desarrollo y explotaciom de

servicio objeto del contrato son las siguientes:

a) Cueva 1 Bafio equipado con ducha, salén comedor, codmpleta (microondas, cafetera,
placas eléctricas, frigorifico), agua calientegtadcion, teléfono (linea interna), television.
Dos dormitorios. Mobiliario completo y totalmentgugpada con toallas, manteleria y

sabanas.
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b) Cueva 2 Igual que la cueva 1. Con porche amueblado yrjard

c) Cueva 3 Idem cueva 1. Gran terraza exterior.

d) Cueva 4 Idem cueva 1.

e) Cueva 5 Idem cueva 1. Tres habitaciones y terraza @xteri

f) Cueva 6 Idem cueva 1. Tres habitaciones.

g) Bar cueva Bar dotado con cafetera, molino, lavavajillagnaéas frigorificas, maquina de

hielo, ordenador, seis mesas, veinte sillas y mesadora con sofa.

La capacidad total de las seis cuevas, es de 3&sptautorizables.

4. PRESTACION DEL SERVICIO.

Con carécter general, el arrendamiento y explatadi las instalaciones arrendadas conllevara las

siguientes actuaciones:

a) Correcto mantenimiento y funcionamiento al 100% lale instalaciones descritas en la

clausula 3 de este Pliego.

b) Desarrollo y organizacion de actividades turisticatturales y deportivas dentro y fuera del

municipio.

¢) Promocién turistica de las instalaciones.

5. PRESTACIONES ACCESORIAS.

El servicio de limpieza e higiene, dentro de lastaeidn global de mantenimiento de instalaciores, s

considera como prestacién accesoria la cual paslrdlgeto de subcontratacion en los términos y

condiciones que se prevén en el articulo 30.2 liid®de Condiciones Particulares.
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6. DURACION DEL CONTRATO.

El tiempo de duracidn del contrato sera de dos,aifosrogable expresamente por otros dos periodos
de un afio cada uno, sin que en ningln caso pukdsareel maximo de cuatro afios. Dichas prérrogas
se otorgaran, en su caso, expresamente por el &yistto mediante el oportuno acuerdo,
entendiéndose que de no producirse circunstarxiapeionales o hechos relevantes que aconsejen lo
contrario, la prérroga sera concedida .

El acuerdo de prérroga se adoptara con una aitelae tres meses al término de vigencia del

contrato o primera prorroga del mismo.

El tiempo de vigencia comenzara a computarse dadidena del oportuno contrato que, en todo caso,
habra de tener lugar dentro del plazo de treints diaturales a partir de la notificaciéon de la
adjudicacion.

7. PRECIO DEL CONTRATO.

El precio del contrato sera el que resulte de jadichcion de acuerdo con la oferta presentada y
consistira en una cuantia econémica reflejada enszy no inferior a la cantidad de 26.000 Euros
anuales, IVA incluido.

Cada afio se incrementara este importe con el IREspmndiente.

8. FORMA DE PAGO.

El pago del arrendamiento de las Casa-Cuevas ys8&arealizard mensualmente por la cantidad

adjudicada segun la propuesta realizada, y a cdasate la fecha de formalizacion del contrato.

9. FUNCIONAMIENTO ESPECIFICO DEL BAR.

El Bar se entiende como una instalacién al serviogtelero de las casas-cuevas, y para la asstanci

los usuarios de las mismas, debiendo respetar antigar en todo caso el horario de descanso

reglamentario.
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Ello no es 6bice para que dentro de los horariagadas para el funcionamiento de esta instalacion

pueda explotarse la misma segun su normal destp@ifivos, comidas, cenas, etc.).

10. CONDICIONES ECONOMICAS: TARIFAS E INVENTARIO.

1. Tarifas.

a) El adjudicatario debera aplicar las tarifas ntge aprobadas por el érgano competente del
Ayuntamiento. Las tarifas se estableceran y sefinadin de conformidad con el 6rgano competente
a propuesta del adjudicatario, debiendo documentaadecuadamente dicha propuesta de

modificacion, presentando una memoria de gestion.

b) Las tarifas para el uso de las instalaciongg@@ondran por parte del adjudicatario a la Comisié
de Seguimiento, la cual, una vez las haya estudlad@levara al érgano municipal competente para
su aprobacién que debera ser previa a la aplicat@mtiva de las mismas.

c) Se podran presentar cuantos cuadros de tasfa&stimen convenientes siempre y cuando cada
cuadro abarque la totalidad de los servicios yadiag las clases de usuarios, de tal forma que la

adjudicacién pueda hacerse a un cuadro de taetesndinado.

d) Seran de riesgo y ventura del adjudicatariouel gg alcancen sus previsiones de usuarios que en

cada cuadro de tarifas establecerd como baseparapuesta.

2. Inventario.

El adjudicatario estd obligado a mantener un libneentario actualizado de los bienes muebles
existentes en la instalacion y de los que en uwrduypueda dotar el propio Ayuntamiento, donde se
expresaran las caracteristicas de los mismos, mamdelo, asi como su valoracién econdémica y
estado actual.

11. GASTOS POR CUENTA DEL ADJUDICATARIO.

Seran gastos a satisfacer por el adjudicatarice etitos, los siguientes:
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- Los impuestos, derechos, tasas, compensacionesngsdgravamenes y exacciones que
resulten de aplicacion segun las disposicionestége con ocasion o como consecuencia del

contrato de su ejecucion.

- Los cambios a que hubiera lugar para la realizad&ncontrato, como, vgr., financieros,

seguros, transportes, desplazamientos y honorarios.

- El coste de mantenimiento de la pagina Web dongesseocionan las cuevas.

- Correréa a cargo del adjudicatario todos los gad#éosonsumos que tengan las instalaciones
(electricidad, agua, teléfono,.). Para realizarlquiar reforma de las mismas se debera
contar con el permiso del Ayuntamiento, en el @a@fecogera no sélo el permiso para la

reforma sino su financiacién y las repercusionelaaeisma en la gestiéon de la instalacion.

- El arreglo de pequefios desperfectos en puertagnas) muebles, etc., que no necesiten la

intervencién de un profesional.

- La reposicion del menaje deteriorado.

12. GASTOS POR CUENTA DEL AYUNTAMIENTO.

Serd por cuenta del Ayuntamiento el encaladordetior de las cuevas una vez al afio.

13. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Para la adjudicacion de este contrato se tendré&nanmta el siguiente criterio

1.- PROPUESTA ECONOMICA. Se puntuara con 100 paiatta propuesta mas alta presentada, y al

resto de las propuestas se les asignara una pi@mtymoporcional a la oferta presentada.

14. EQUIPO DE TRABAJO.

1. El adjudicatario aportara todo el personal nedegara la realizacion del objeto del contra®, d

acuerdo con las condiciones establecidas en edmieepliego y en el de clausulas particulares.
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2. Todo el personal que ejecute las prestaciongsndiera unicamente del adjudicatario a todos los
efectos, sin que entre éste, aquel y el Ayuntamiemntsta ningun tipo de vinculo de dependencia
funcionarial, ni laboral. A tal efecto, previamen& inicio de la ejecucion del contrato, el
adjudicatario estara obligado a especificar las@®s concretas que ejecutaran las prestaciones y

acreditar su afiliacién y situacién de alta endg@idad Social.

3. El adjudicatario designara una persona resptmgadra la buena marcha del trabajo y del

comportamiento personal, haciendo de enlace cocolwespondientes servicios municipales.

15. REVERSION DE LAS INSTALACIONES AL AYUNTAMIENTO

1. Una vez extinguido el presente contrato porquiata de las causas previstas con caracter general
en la legislacién pertinente, asi como por lasi@ddares establecidas en el Pliego de Clausulas
Particulares, todas las instalaciones arrendadasglconjunto de mejoras estructurales o decastiv
revertiran al Ayuntamiento siempre en condiciones utilizacion apta que deberan permitir la

continuidad de la prestacion del servicio.

2. Los servicios técnicos competentes del Ayuntatojeprocederdn a inspeccionar asiduamente el
conjunto de las instalaciones y ordenaran, si fueesario, las actuaciones pertinentes a costa del
adjudicatario, al objeto de que los bienes reuwiesth Ayuntamiento en las condiciones adecuadas,

estableciéndose para ello un periodo de 3 meses.

3. Lareversién de la instalacion, debera realizlibse de cualquier carga o gravamen.

4. El desalojo de la instalacién debera produarsel plazo improrrogable de un mes posterior a la

finalizacion del periodo contratado.

16. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO REFERIDAS A LA EXPLOTACION DE LA
ACTIVIDAD TURISTICA DE LAS INSTALACIONES ARRENDADAS

1.El adjudicatario debera tener concertada unagdle seguros multirriesgo que cubra el valor real

del mercado de las instalaciones arrendadas. Endmasiniestro, el adjudicatario estara obligado a

reconstruir y restituir los bienes dafiados.
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El Ayuntamiento no se hara responsable de los rqbesse pudieran ocasionar en el complejo de las

cuevas.

Debera, ademas, formalizar una pdéliza de respdigabicivil por los dafios a terceros derivados del
estado y ocupacién de los inmuebles arrendadosly eeplotacion, desarrollo y funcionamiento de

las diversas actuaciones que se desarrollen asidneleon la actividad turistica de las instalacgne

2. Correrd a cargo del adjudicatario el mantenitoiestel jardin interior de las cuevas, es decir

maceteros, plantas etc, que se encuentren enrbraterior de las cuevas.

3. En relacién con la actividad de fomento de tavaad turistica y hostelera de las instalacionés

explotacion de las mismas, el arrendador podréitsolial adjudicatario la siguiente documentacion:

a) Memoria de gestion del afio anterior.
- Memoria de gestion, personal y de actividades.
- Numero de usuarios debidamente acreditado.

- Informe sobre el estado de satisfaccidén y opingéitod usuarios de las instalaciones.

b) Propuesta econdmica del afio siguiente.
- Propuesta de tarifas.
- Propuesta de personal.
- Mejoras e inversiones, en su caso.

- Inventario anual actualizado.

4. El adjudicatario debera proceder a la limpiezéaccanaleta y la terraza que se encuentra art@ p

superior de las cuevas.

5.El adjudicatario debera informar al Ayuntamieatdinalizar cada afio del nimero de personas que

han pasado por cada cueva, calendarizado.

17. SEGUIMIENTO.
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1. El Ayuntamiento de Valtierra constituira un drgade control de las instalaciones con la
participacion de las personas y cargos que estieténgntes y en el que podra participar el
adjudicatario.

Este control se efectuara cada seis meses.

Las funciones principales de este érgano congiséiravelar por el buen uso de las instalacionas y s
estado y por el cumplimiento de lo determinadolgresente pliego, en el de clausulas particubares
en el contrato firmado por las partes.

2. El Ayuntamiento podra pedir en cualquier momgotm quince dias de antelacion, la situacion de
las instalaciones en cuanto al mantenimiento, éurarhiento, gestion, plantilla y cuantos asuntos de

interés considere necesario.

El adjudicatario facilitara cuando el Ayuntamieasd lo requiera, la visita de aquellas cuevassgue

hallen sin ocupar, a grupos organizados y vigtantturistas de fuera de la localidad.

Valtierra, noviembre 2010.

EL ALCALDE
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